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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUE

Laracters de la zone
Le rone LAUe correspend B un secteur o wrbanisetion future & dorminante d'sctivités fconomiques, en

extension de la zone de la Cigaliers, insuffisamment desservis par les equipements publics sur lesquels peut
#tre arvisage un développement witérieur organkss a courty moyen terme

Cette zone falt "'objet d'une orientation d'aménagement et da programmation dont elle dewra respecter las

prascriptions

L'aménagement de la zone est conditionng a la réalisation d'une ou pluesieurs opérations 4'ameénagement
d'enzamble.

ARTI 1AUE 1 - TIONS ET LISATIOMN LINTERDITE

Sont interdites les occupations ot utilisations du sol sulvantes !

- lgs constructions a usage o'habitaton,
- les constructions destindes & I'explotation agricole ou forestiére,
- las commerces autres que ceux visss i Particle 1ALEZ
- 'ouverture g1 "exploitation de carrieres ou de gravieres ainsi gue toute exploitation du sous-sol,
les occupations et utilisations du sol mantionnaas aux articles A,111-31 {Habitations legéres de loisirs], R.111-
33 [Résidences Moblles de koisirs), 8.111-37 (Caravanes| et £.111-41 [Carnpieg) du Code de I"'Urbanisme,

ARTI LIE 2 - PATION ET UTILISATIONS D L l AD NDITIONS
PARTICULIERES

2.1, L'urbanization de la zone est conditionnde au respect de 'Orlentations d'amépagement et de
proprammation {OAP) définie sur la zone et 4 la réalization d'une ou plusieurs opérations d'ensemble.

4.2 Les commerces sont autorisés sous réserve d'8tre nécessalres aux besalns des activités de fa zone.

2.3, Prise en co e des divers risgues et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers rsgues ou nulsances {rlsgues naturels ou techrologigues, brait,....),
delimités aux documents graphigues ou en annexes du PLU, toutes les occupations et wtilisations du el non
interdites & Farticle 1 doivent respecter les dispositions du chapitre 5 du présent reglement. En tout &tat de
cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

ARTICLE 1AUE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D' ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autorisation d'urbanisme [déclaration preatable, permis de construire ou d'ameénagar) peut &tra
refusée sur des termrains qui ne seraient pas desservis par des voles publigues ou privées dans des conditions
repondant a l'importance ou a la destination des amensgements ou constructions envisages, Un refus peut
sgalement &tre oppose si les acces présentent un risque pour ka sécurite des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit 8tre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de beur configuration alnsl que de fa nature et de I"intensité du trafic,

iti i H

Infrastructure carressable et les aménagements latéraws [trottolrs, accotements, plstes cyclables] quil y sont
ligs, situde hors de 'unité fonckére et desservant un ou plesieurs terrains.
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Woles existanies : les verrains dolvent étre desservis par des voies dont les caractéristiques technigues sont
suffisantes au regard de 'importance et de la nature du projet.

Woies npuyelles crees & I'opcasion de |z realisation d'wn prejet : ces voies dobvent étre dimensicnnées et
recewnlr un traftement en fonction de importance et de la destination des constructions gu'elles desservent
sand pouveir &tre inférleures & & rrétres de large, Elles doivent per ailleurs permetire Papproche du meténel de
lutte contre incendie, des services de securité, des vehicules de ramassage des ordures ménagéres et de
nettoierment, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaun necessaires a l'operation,

Les woles en Impasse dolvent comporter 4 lewr extrémité un systéme permettant les manceuvres et
retaurnemeant notamment des véhicoules et angins de lutte contre incendia,

Aux intersections, les amenagements de voie doivent assurer les conditions de securite et visibilitd par Ia
réalisation de pans coupes.

3.2 Définition de 1'aceces =
L'acces correspond a la partie de la limite de proprigte permettant aux pigtons ow auy vehicules de penetrer sur
le torrain depuis la voie,

3.2.1. Conditions d'accés :

Tout accet doit parmetire d atsorer 1a securibe de ses utilisatedrs ainsi quie celle des usagers des voies, Cetta
scurite est appreciée compte tenu, notamment, de la position de Pacoés (gui devra privilégier des pans coupés
et un retralt), de sa configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsgue le terrain est desservl par plusieurs veies, aceds doit &tre 4tabll sur la vole ol |z gére pour la
circulation est moindre,

Les accés devront 8tre aménageés en tenant compte des haies 3 préserver identifiees a I'OAP. Les acces seront
pricritalrement aménagés sur vne lmite non bordée par une hale & préserver. En cas d'impessibilité, chaque
lof ne peut deaposer que o' un se=ul aeeés sur la vaie publigue, stricterment limité & ce qui est nécescaire ot d'une
largeur maximale de B.S milred,

ARTICLE 1AUE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'E TEETD'A MISSEMENT

4.1 - Eau

Teute esnitruction ou installation deoit &tre raccordéde su réseau publie de distributlon d'esu potable de
caractéristigues sufficantes.

Toutefeis, pour les beseins industriels, des forages pourrent gtre admis sous réserve du respect dw decret de 3
Janvier 1984,
La défense extereurs contre Fincendie dewra satisfaire aux normes en vigueur,

1.3 - Aszaind
2] Eauy usdes

Toute construction ou installation noovelle & wsape d'habitation ou abritant des activites, doit, powr
l'ewacuation des eaus résiduaires domestigues ouw assimilées, &tre raccordeées au réseau  collectf
d'aseainissernent en respectant les caractéristiques de ca réseau,

L'évacuation des eaux et matieres usees dans les fossés, roubines ou réseauy pluviaus est interdite.

Les eaux de refraldissament pourrent 8tre déversées dans les réseaux pluvtaus dés fors qu'elles sont dans les

conditions de température acceptables pour l& milisd naturel réceptedr &1 aprés eecord de la collectivics
compatente dans la gestion des saux de pluie,
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b) Eaux pluvialas
Les eaux pluviales sont de |a responsabilitd du propriétaire de la parcelle,

Lorsgue les conditions ke permettent, le rejet se fera par infiliration dans ke sol. A défaut d'infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre rejetées soit au foss€, soft dans un colbecteur séparatif d'eaux pluviales 'l exlste,

Les maux pluviales provenant de toute surface impermaabiisee sur la dite parcelle doivent &tre collectées st
dirigées par des canalisations vers le rdssau public d'esaux pluviales, constitug de fossés, de canhveaus ou de
réseaus prévus a cet effet.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére doivent permettent be Bbore écoulement des eauy pluviakes
sans parter préjudice aux parcefles voisines.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissernent des eaux usees et interdine.

ARTI 1A = SUPERFICIE MIMNIMALE TER R IBLE

La promulgatien de la lod ALLR ayant suppriced la possibilitd de recourir & cet article, Jes dispasitions relatives &

e dernier sont sUpprimures,

ARTICLE 1AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Er tout état de cause, Pimplantation des constructions par rapport auy voies et emprises publiquas doit &tre
compatible avec les dispositions de 'OAR,

6.1 Sauf imdication contraire portée au plan de zanage, les batiments dalvent respectar un recul minimurmn de 5
m par rapport i lemprise des voies e emprises pubbiques,

6.4 Les constructions et installations nécescaires aux services publics au d'intérdt collectif pauvent <limplanter &
I'alignemeant des woies et emprises publigues ou respecter un fecul minirmum de 1 métre des voies et emprises
publiques.

6.3, les constructions dokvent &tre implantdes 5 une distance minimale de 6 m des berges des rivieres et

cEnauA.

ARTICLE 1AUE 7 - IMPLANTATION DE5S COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPA 5

En tout état de cause, limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre compatible
aver kes dispositions de FOAP,

Les batiments peuvent S implanter en limite séparative ou respectar une distance comptee horizontalemeant de
tout point d’'une construction au point e plus proche de la limite s&parative au minimum 2gale & la moitié de la
hautewr antre ces deux points sans pouwvoir atre infeérieure a 5 matras,

Pour les Bitiments artisenaux, la distance comphée harizontalement de tout paint d'ume construction au paint

le plus proche de la Bmite séparative re peut pas etre inferieure a 3 metres sauf indication ditférente dans

QAP
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ARTICLE 1AUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contiglies dofvent Etre loignees les unes des auwtres d' une distance minimum de 5 m

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS

Em tout état de cause, 'emprise au sol des constructions doit étre compatible avec les dispositions de "0AP,
L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 70% de la superficie tatale du terrain,

ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10,1 Conditions d

Houtewr - La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des fagades du sol exlstant jusqu’au niveau de
I'égout du boit etfou du faitage.

10.2 Hauteur maxirmum

Er tout etat de cause, la hauteur des constructions doit &tre compatible avec bes dispositions de FOAP,
La hauteur maximum des constructions ne peut exceder :
- 10m au faitage pour les constructions destinées aux bureaux et aux équipements publics ou d'intérdt
colleetif ;
- 1B6m au faltage pour les constructions des tinees & |a fonction d'entrepdt.

La hauteur n'est pas réglementée pour les gutres constrections,

Des adaptations pourront #tre admises pour les imperatifs ligs aus caracteristigues des batiments technigues,

ARTICLE 1AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEMNAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Aspect extérieur des constructions

Les constructions dolvent présenter une simplicité de wolumes, une unité d'aspect et de matériaus compatibkes
aver la bonne deonomie de la eonstruction et Pharmonie des payiages et des perspectives. Est notamment
interdit pout pastiche d'une architecture anachronigue ou etrangére & la région et tout lément architectural
devie de sa fonction mnitiale (tour, pigeonnier...),

L'emplol 3 nu des maténaux destings 3 étre enduits est interdit.
Les coubsurs des Fn-;ud:s daivent rester =n harmonie avec les constructions avoisinantes, Les couleurs vives et
la blanc sont interdits.

Les garde-corps en totture seront préférentiellement ajouras,

Les sorties de type cheminées, exutoires, edicules ete, seront implantées préférentiellement en partie Mord afin
de preserver le bon ensoleillament des toitures,

L'intégration des panneaux sclakres photovoltalque se fera en cohérence avec larchitecture du batiment.

Afin de limiter leur impact wisuel les éléments technlgues ou towt autre éément accolé au batiment dolvent
#itre disposes de maniare a né pas Btre visibles des voies publiques [intégration dans la facade ou dissimulation
derrigre un dispesitif architectural type grifles maétalliques en allége au nu de la fagade] et inkerdits sur les
fagades owest des batiments. 5 des onduleurs photovoltaigues devaient étre placés en fagade a extérieur des
batimeants, Ils serent protéges par un habillage minlmisant leur Impact visuel
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[ans I"ensembla de la zone les groupes froids doivent #tre positionnes a I'Est des constructions et insonorisas

Aménagement des abords

L'implantation des constructions devra tenir cormpte de la topographie du terrain. Les batiments devront stre
orientdés Est/Ouwest dans beur longueeur, pour permettre au mieux le maintien des wues sur les Monts de
Vaucluse,

Les travaus de terrassement seront compatibles avec le site et seront [Imitds au strict nécessaire dans une
hautewr marimabe de 2 metres,

Les clatures ne dépasseront en aucun cas I m, Elles seront constituges de grilles a mailles soudées de cowleur
gris anthracite, Les clitures situdes a I'l'alipnement des voles et empelses publigues serent de plus doublées
d'une hale vive.

Le portail d'entrée sera proportionne a la ciotwre, traité de fagon cohérente avec calle-c,
Les murs de cliture maconnés sont autorisés sur une distance mawmum de 2m de part ot d"awtre du portall,

Les hakes figurant a |"OAP doivent 8tre conservess at entretenues par ie progrietaire du log, Un retrait de 5
metres de leur base devra 8tre respecte, Seuls les acces strictement necessaires peuvent permettre de lewr
porter atteinte, sur un lingalre maximal de 8,5 metres.,

ARTICLE 1AUE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour s constrectons et installations,
ainsi gue |e stationnement des poids lowrds, deit Btre assurd en debors des voies et des gires de retournemeant,
La surface a prendre en compte pour une place de stationnement est au minirmum de 2.4% S5m |espace de
statlonnement hors surface de manoeuwre).

12.1. Modalités de réalisation des places de stationnement

12.1.1, Modalités de calcul du nombre de places

Dés dors que la norme de stationnemeant et exprimée par tranche (surface de plancher], pours le ealeul du
nombee de places de staticnnement réglementairement exige, il convient d arrondie |

= aunombre de place inférisur lorsque |a décimele est inféreure a 5

=  aunombre de place supérieur dés gue [a décimale est supdrieurs ou Sgale & 5.

.2 En 1 ibikite | ign

Lorsgue le pétittonnaire ne peut pas satisfaire aux abligations imposdes par le présent réglemeant, il paut &tre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il me peut réalizser lui-meéme, soit de l'obtention
d'une concession a long terme dans un parg public de stationrement existant ou en cours de réalisation et sftué
a progimité de Copération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc prive da
statlionnement répondant aux mémes conditions, conformeément & larticle L 151-33 du code de I'urbandsme.

Lorsgu'une aire de stationnement a e#te prise en compte dans e cadre d'une concession a long terme ou d'un

parc prive de stationnement, au titre de ces cbligations, elle ne peut plus &tre prise en compte, en towt ou
partie, 4 'occasion d'une nouvelle autorisation.

12,2, Mormes de statisnnement

Leatiomnement des wahicules automobiles

Morme imposds
Hébergement hitelier 1 place / chambre
Bursaux 1 place / 40 m?® de serface de plancher
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Commertes 1 place/50 m? de surface de plancher

Artisanat 1 place/B0 m* de surface de planchar

1 plece/150 m® de surface de planches
Industrie et entrepits

Constructions et installations | Le nombre de places de stathonnement a réallser est déterming en
nécessaires aux services publics ou |tenant compte de leur nature, du toux et du rythme de leur
dfintérit collectif frequentation, de lowr situation geographigue aw regard des parkings

publics existant 3 proximite et de leur regroupement ot du taux de
foisonnement envisageabls

=  Mormes de stationnement pour les opeles |

Les locaws pour les oycles doivent tre accassibles de plain-pied, |k na peuvent Btre amenagés en sous-50l gu'a
condition d'étre facillement accessibbes et isolés du stationmement des wihicules & moteurs. Ce dispositif ne
' applique pat suk conatructions existantes en cad o impossibilité technique ou architecturals.

Pour le logement et les places des employes (activités et éguipemeants pubiics ou privés), les kocaux seront
couverts et clos, de préférence intégrés au bdtiment et facllerment accessibles depuls 'espace public,

Pour les places accsdsibles au public |espaces extdrieurs], bed locaux serant de préférence abrités, facfement
accessibles depuis Fespace public o1 sitwés & proximité des entrées publigues.

Morre impodde

Bureauy/ commarces 2 de la surface de plancher pour toute construction &
usage de bureau

Artisanat/ industrie 1% de la surface de plancher pour toute construction a
usage de commence

Constructions at installations | 1% de la surface de plancher pour toute comstruction &

mécessalres aux services publics ou | vocation d'artizanat

diintérét collectil

ARTICLE 1AUE 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les sspaces verts designent tout espace d'agréement vegatalise en pleine terre,

Four les plantations, il est recommandé 'utilisation d'essences méditerranéennes pour la réalisation de hales
ou massifa.

Lz bande faissée liore de toute construction en fagade des voles publigues doit faire 'ojet d'un traltement

spiciligue :
- haie d'alignemant d'arbres de haute tige pour mattre en valeur les fagades,
- hale végétala dense d'espdoes persistantes pour masquer des dépdts et cltemeas.

13.3. Espaces werts
La surface des espaces verts dolt &tre supérieure & 10% de la superficie du terraln d'asslette.

13.4. Aires de stationnement

Les aires de stationnement dewvrant étre paysagées en respectant les mesures de sécwrfté lides & la clrculation
{accls, visibilitd) &t ssront plantées & ralson 4'au maind un arbre de haute tige pour 4 ermplacements au
dnuipses d'ombriéres photovaltaiques, || peut étre intéressant vaire conseilld, pour des raisons écologiques et
paysageres, de regrouper ces sujets sur des swrfaces boisees qui pourront integrer des vegetations arbustives,
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ARTICLE 1AUE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Lo promulgation de o dof ALUR avant supprimé i passitilité de recouric & cet orticle, Jes dispositions relatives @
e dernfer sont supprirmées,

| | P T i |
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMAMNCE ENERGETIQUES ET
ENVIEOMMEMEMNTALES
Non réglementé
ARTI 1AUE 1 BLIGATI IMPOSE ALUX NSTR TRAVA

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Mon réglermenté
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